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คำนำ 

คูมือมาตรฐานการปฏิบัติงานการขออนุญาตกอสราง เทศบาลตำบลยางหลอ

ฉบับน้ีจัดทำข้ึนเพือเปนแนวทางการดำเนินการขออนุญาตกอสรางของเทศบาลตำบล

ยางหลอ ทั้งน้ีการจัดการขออนุญาตกอสราง ใหมีความรวดเร็วและมีประสทิธิภาพ 

เพื่อตอบสนอง ความตองการและความคาดหวังของผูรับบริการจำเปนตองมีข้ันตอน 

กระบวนการ และ แนวทางการปฏิบัติงานที่ชัดเจนและเปนมาตรฐานเดียวกัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
เทศบาลตำบลยางหลอ 
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เอกสารคูมือการขออนุญาตกอสราง 
 
 
 

 



๔ 
 

 
 

 

1. การขออนญุาตกอสรางอาคาร ตองเตรียมหลักฐานดังนี้ 
- สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยางละ 1 ชุด 
- สำเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและเจาของทีด่ิน อยางละ 1 ชุด 
- แบบกอสรางแผนผังและรายการประกอบแบบ อยางละ 5 ชุด 
- สำเนาโฉนดทีด่ินที่จะทำการกอสราง จำนวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธ์ิอืน่ ๆ) 
- สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษทั วัตถุประสงค ผูมีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล 

ทีข่ออนุญาตที่ออกใหไมเกนิ 6 เดือน 
2. การเตรียมหลกัฐานที่เกี่ยวของเฉพาะเร่ือง 
- หนังสือยินยอมจากเจาของที่ดิน (กรณีผูขออนญุาตมิไดเปนเจาของทีด่ิน) 
- หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชดิผนงั (กรณีใชผนังรวมกัน) 
- หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชดิเขตทีด่ิน (กรณีชิดเขตทีด่นิขางเคียง) 
- หนังสือรับรองผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรม พรอมสำเนาบัตรประจำตัว 

(กรณีทีอ่ยูในขายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม) 
- รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีสวนหนึง่สวนใดของอาคารกอสรางดวยวัตถถุาวรและทนไฟเปน 

สวนใหญหรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 
- แบบระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบานพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืน ๆ ) 
- หนังสือแสดงวาคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรทีด่ินพิจารณาใหความเห็นชอบ 
- แผนผังโครงการจดัสรรทีด่ินทไดรับอนุญาตแลว (กรณีอาคารเขาขายการจัดสรรทีด่ิน) 
- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดมิทีไ่ดรับจากองคการบริหารสวนตำบลเขาขาว จำนวน 1 ชุด 

(กรณีดดัแปลงอาคาร, ตอเติมหรือตออายุใบอนุญาต) 
3. การพิจารณา 
- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน เทศบาลตำบลยางหลอ อาจส่ังใหผูขอใบอนุญาต 

แกไขเปล่ียนแปลงผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ไดย่ืน 
ไวใหถูกตองตาม พ.ร.บ.ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และแกไขเพิ่มเตมิตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงตาง 
ๆ ที่เกี่ยวของ 
- อาคารประเภทควบคุมการใช เมื่อกอสรางแลวเสร็จจะตองแจงกองชางทำการตรวจสอบ เพือ่ 

ขอใบรับรองการใชอาคารกอนเปดใชอาคารหรือใหผูอื่นใช 
- การขออนุญาตกอสรางตามมาตรา 39 ทวิ โดยไมตองไดรับอนญุาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 

จะตองดำเนินการ 
 
- แจงใหเจาพนกังานทองถินทราบตามแบบทีก่ำหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและย่ืนเอกสาร 

1). ชื่อผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พรอมสำเนาบัตรประจำตัว 
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2). ชื่อของผูรับงานออกแบบและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พรอมสำเนาบัตร ประจำตัว 
3). ชื่อผูควบคมุงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พรอมสำเนาบัตร 

ประจำตัว) 
4). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ 
5). วันเร่ิมตน และวันส้ินสุด การดำเนนิการกอสรางอาคาร 

4. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทัว่ไป 
- อาคารพักอาศัยไมเกนิ 2 ชั้น ใชเวลาในการพิจารณาไมเกิน 20 วัน ไมรวมระยะเวลาแกไข 
แบบแปลน 

- อาคารพาณิชย อาคารขนาดใหญ อาคารประเภทควบคุมการใช ใชเวลาในการพิจารณา 
30 วัน (ไมรวมระยะเวลาแกไขแบบแปลน) 

- ยกเวนในกรณีที่มขีอขดัของ จะใชเวลาพิจารณาตามทีไ่ดกำหนดไวใน พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร 
5. คำแนะนำในการขอรับอนญุาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที ่10 พ.ศ. 2528) 

5.1 ผูขอรับใบอนญุาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกบัแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการ 
ประกอบแบบแปลน จำนวน 5 ชุด พรอมกบัคำขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคาร 
ที่กอสรางดวยวัตถถุาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ ตองแนบรายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด 

5.2 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบ 
แบบแปลนและรายการคำนวณ (ถามี) ถูกตองแลว ใหเจาพนกังานทองถิ่นออกใบอนญุาตได 

5.3 อาคารประเภทควบคมุการใชเมื่อทำการกอสรางเสร็จแลว ใหเจาของอาคารหรือ 
ผูครอบครองอาคารย่ืนคำขอใบรับรองตอเจาพนักงานทองถิ่น 

5.4 ในกรณีที่เจาของอาคาร ประสงคจะใชอาคารเพือ่กิจการประเภทควบคุมการใช 
จะเปล่ียนการใชอาคารใหย่ืนคำขออนุญาตเปล่ียนการใชอาคารนั้น 

5.5 ในกรณีที่เจาของอาคารประสงคจะดดัแปลงหรือใชที่จอดรถเพือ่การอืนและกอสราง 
ที่จอดรถแทนของเดิมใหย่ืนคำขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น 

5.6 ผูไดรับใบอนญุาตประสงคจะขอตออายุใบอนญุาตกอสรางอาคาร ใหย่ืนคำขอตออายุ 
ใบอนญุาตตอเจาพนักงานทองถิน่กอนใบอนญุาตส้ินอายุ 

5.7 ในกรณีที่ใบอนญุาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุด ใหย่ืนคำขอรับใบ 
แทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรับรองจากเจาพนักงานทองถิ่น ภายใน 15 วัน นับแตวันที่ได 
รับทราบถงึการสูญหาย 

5.8 ผูไดรับใบอนุญาต ผูใดประสงคจะโอนใบอนญุาตกอสรางอาคารใหแกบุคคลอื่น 
ใหย่ืนคำขออนญุาตตอเจาพนักงานทองถิน่ เมื่อเห็นเปนการสมควร ใหเจาพนักงานทองถิ่น 
ออกหนังสือแจงอนญุาตใหโอนใบอนุญาตใหแกผูขอโอนใบ อนุญาตได 

5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณตอง 
เปนส่ิงพิมพสำเนาภาพถายหรือเขียนดวยหมกึ และตองเปนไปตามหลักเกณฑและเง่ือนไข 
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ดังตอไปนี ้
 
 
 
 
ของที่ดิน 

 
- มาตราสวน ใหใชมาตราเมตริก 
- แผนผังบริเวณ ใหใชมาตราเมตริก 
- แสดงขอบนอกของอาคารทีข่ออนุญาตถึงขอบเขตของท่ีดินทุกดาน 
- ระยะหางระหวางอาคารตาง ๆ ที่มีอยูแลว และอาคารที่ขออนญุาตในขอบเขต 

 
- ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพรอมดวยเคร่ืองหมายทิศ 
- ใหแสดงทางระบายนำออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ำสาธารณะ พรอมทั้งแสดง 

เคร่ืองหมายชี้ทศิทางน้ำไหลและสวนลาด 
- แสดงระดับของพื้นชัน้ลางของอาคารและความสัมพนัธกับระดับทาง หรือถนน 

สาธารณะที่ใกลที่สุดและระดับพืน้ดนิ 
- ใหแสดงแผนผังบริเวณทีจ่ะทำการเคล่ือนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชดัเจน 
- แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงแปลนพื้นรูปดาน 

(ไมนอยกวา 2 ดาน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชัน้ตางๆ และผังฐานรากของอาคาร 
พรอมดวยรายละเอียด 

- แบบแปลน ตองมรูีปรายละเอยีดอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพจิารณาตามกฎหมาย 
- แบบแปลน สำหรับการดดัแปลงอาคารใหแสดงสวนตาง ๆ ของอาคารทีจ่ะ 

กอสรางใหชดัเจน 
- แบบแปลน สำหรับการดดัแปลงอาคารใหแสดงสวนที่มอียูเดิมและสวนที่จะ 

ดดัแปลงใหชดัเจน 
- แบบแปลน สำหรับการร้ือถอนอาคาร ใหแสดงขัน้ตอนวิธีการตลอดจนความ 

ปลอดภัยในการร้ือถอนอาคาร 
- แบบแปลน สำหรับการเคล่ือนยายอาคาร  ใหแสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง 

แข็งแรง  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคล่ือนยายอาคาร 
- สำหรับอาคารที่มีรูปตดัทางขวางหรือรูปตดัทางยาวของอาคาร มีความกวาง ความ 

ยาว หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใชมาตรา สวนเล็กกวา 1 ใน 100 ก็ได แตตองไม 
เล็กกวา 1 ใน 250 

- แบบแปลนสำหรับการเปล่ียนการใชอาคาร ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิม และสวนที่จะ 
เปล่ียนการใชใหมใหชดัเจน 

- รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของ 
วัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ หรือวิธีการสำหรับการกอสรางอาคาร 

- รายการคำนวณใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร 
5.10 ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ตองลง 
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ลายมือชื่อพรอมกับเขียนชือตัวบรรจง ที่อยูพรอมกับคุณวุฒขิองผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผัง 
บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณแตละชดุดวย ผูประกอบ 
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมวิศวกรรมควบคมุใหระบุเลขทะเบียนในใบ อนุญาตไวดวย 
6. คาธรรมเนียม 
คาธรรมเนยีมการออกใบอนุญาต 

- ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ฉบับละ 20 บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท 

คาธรรมเนยีมการตออายุใบอนญุาต 
- ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเคล่ือนยาย ฉบับละ 10 บาท 
- คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดดัแปลงอาคาร 

1. อาคารไมเกนิ 2 ชั้น สูงไมเกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค 
2. อาคารไมเกนิ 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 2 บาท 
3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 
4. ปาย ตร.ม. ละ 4 บาท 
สำหรับประชาชนในเขตเทศบาลตำบลยางหลอ กอนดำเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือ

ถอนตอเติมหรือการเคล่ือนยายอาคารตางๆในเขตเทศบาลตำบลยางหลอ โปรดติดตอ 
ขออนุญาตไดที่กองชางเมือทานทำการกอสรางอาคารแลวเสร็จใหทานยืนคำรองขอหมายเลขปร
ะจำบานไดที่ผูใหญบานในหมูบานนั้นๆเมือ่ไดเลขประจำบานแลว จึงไปขอสำเนา ทะเบียนบาน 
ที่อำเภอ 
7. บทกำหนดโทษ 

ผูที่ฝาฝนบทบัญญัตติามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  จะตองมโีทษตามที่บัญญัตไิว 
ในมาตรา 65 ถึงมาตรา  74  แหงพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  โดยมีโทษ 
ปรับหรือระวางโทษจำคกุ  หรือทัง้จำทั้งปรับ  แลวแตกรณี เชน  ผูใดฝาฝืนโดยกระทำการ 



๙ 
 

 
 

 

กอสรางหรือใชอาคารหรือเปล่ียนการใชอาคาร  
โดยมไิดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิน ตองระวางโทษจำคุกไมเกิน 3 เดือน  
หรือปรับไมเกนิ 6 หมื่นบาท  หรือทั้งจำทั้งปรับ 
นอกจากนั้นยังตองระวางโทษปรับรายวันอกีวันละไมเกิน  1  หมื่นบาท  
ตลอดเวลาทียั่งฝาฝน หรือจนกวาจะไดปฏิบัติไดถูกตอง  
และหากอาคารที่ฝาฝนนัน้เปนอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม  การศกึษา 
การสาธารณสุข ฯลฯ  ตองระวางโทษเปนสองเทา 
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